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1.1

1.1.1

1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen {vgl. Plan-
zeichnung) bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet geméaf § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und é BauNVO

Zulasslg sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Avusnahmswelse zuléissig sind:
1. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.,

RN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 Bau(G8)

Héhe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt 1ir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthshe, sowie der Sockel-
héhe ist

» die Hohenlage' der StraBenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfliche,
> gemessen in der Mitte der StraBenverkehrsflache in Grundsticksmitte.

» Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpoiation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Straflenhéhen zu ermitteln.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige angrenzende StraBenseite maBgebend, die gemdB der
Planzeichnung festgelegt ist.

Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Hahen der geplanten StraBe.
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Bestimmungen zur Traufhéhe
Die Trauthéhe (TH) wird definiert als

> das senkrecht auf der Wand der straflenseitigen Fassade gemessene MaB vom
unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die maximal zuldssige Trauthdhe wird fir Grundstiicke je nach Lage zur angrenzenden,
maBgebenden StraBenverkehrsfliche unterschiedlich festgesetzt. Die Einordnung in die
nachfolgenden Gruppen erfolgt gem&f der Eintragung in der Planzeichnung.

Fir Gebdude mit einem Satteldach, Walmdach (mit einer Dachneigung von 25° bis 45°)’,
Krippelwalmdach, Pultdach oder versetztem Pultdach gelten folgende maximale Trauf-
hohen:

> fir Grundstiicke in talseitiger Lage zur angrenzenden, maBgebenden

StraBenverkehrsfléche

(Planeintrag: WA1): THmax = 4,75 m’

dies sind Grundsticke, die in der Regel von der angrenzenden, maBgebenden
StraBenverkehrsfléche nach Siden abfallen;

> for Grundstiicke in bergseitiger Lage zur angrenzenden, maBgebenden
Straflenverkehrsfléche
(Planeintrag: WA2): THmax = 5,25 m"
dies sind Grundstiicke, die in der Regel von der angrenzenden, mafigebenden
StraBenverkehrsfléche nach Norden ansteigen;

= for Grundstiicke in seitlicher Lage zur angrenzenden, maBgebenden
StraBenverkehrsfidche
{Planeintrag: WA3) THmax = 5,00 m°
dies sind Grundstiicke bei denen keine angrenzenden, mafigebenden Strafen-
verkehrsfléche eindeutig tiefer- oder hoherliegt;

= fur Grundsticke in abweichender Lage zur angrenzenden, maBgebenden
StraBenverkehrsflache
(Planeintrag: WA4) THmax = 5,00 m
dies sind Grundsticke, bei denen durch abweichende Lage die angrenzende,
mafBigebende StraBenverkehrsfléche nicht als Bezugshohe herangezogen wer-
den kann;
In diesen Féllen ist der untere Bezugspunkt fir die Trauf-, First- und Sockelhéhe

Hinweis: Fur die Bestimmung der Trauthshe von Walm- und Zeltddchern sind parallel die Festsetzungen
zur Dachneigung von Walm- und Zeltdachern unter Nr. 2.1.2 auf Seite 8 zu beachten.

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Fesisetzungen zu zuldssigen Fassadenhéhen auf den Gebéude-
riickseiten unter Nr. 2.1.7 auf Seite 10 sind paorallel zu beachten.

Hinweis: siehe auch die Festsetzungen zu Abgrabungen unter Nr. 2.2.3 auf Seite 11,

wie voran stehend
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zu messen auf der jeweils maBgeblichen, gekennzeichneten Grundstiicksgrenze
in Grundsticksmitte Gber dem natirlichen Geldnde; dieses ergibt sich aus den
in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien.
Fir Gebdude (Toskanahaustyp) mit einem Zeltdach oder Walmdach (mit einer Dachnei-
gung von 12° bis 25°)6gih‘ folgende maximale Traufhéhe:

2 THmax = 6,00 m’
diese Trauthéhe gilt fir Grundsticke in talseitiger, bergseitiger und seitlicher
Lage zur angrenzenden, mafigebenden StraBenverkehrsfldche

Trauthéhen missen auf beiden Seiten der Firstlinie grundsétzlich die gleiche Hahe iber
NN {Normal Null) haben. Abweichungen bis zu einem Meter sind zuléssig.

Die maximale Trauthéhe darf auf keiner Gebéudeseite Gberschritten werden.

Bestimmungen zur Firsthéhe

Die Firsthohe ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Hshe der Ober-
kante des Firsts an der héchsten Stelle. In Zuordnung zu den zuléssigen Traufhshen sind
folgende maximale Firsthéhen zuldssig:

= bei maximal zuldssigen Trauthéhen von 4,75 m: FHmax = 9,25 m
=> bei maximal zuldssigen Traufhdhen von 5,00 m: FHmax = 9,50 m
=> bei maximal zuldssigen Traufthdhen von 5,25 m: FHmox= 9,75 m

Die voran stehenden Obergrenzen der zuléssigen Firsthéhen gelten bei Pulidéchern nur,
wenn diese versetzt angeordnet sind - Definition siehe unten”,

Fur alle Obrigen Pultdécher, insbesondere solche, die nur aus einer oder mehreren
Dachfléchen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen, gelten folgende maximale First-

héhen:
= bei einer maximal zuldssigen Trauthéhe von 5,25 m: FHmax = 7,25 m
=» bei einer maximal zuldssigen Trauthdhe von 5,00 m: FHmax = 7,00 m
=> bei einer maximal zuldssigen Traufhdhe von 4,75 m: FHmax = 6,75 m

Fur Gebdude (Toskanahaustyp) mit einem Zeltdach oder Walmdach (mit einer Dachnei-
gung von 12° bis 25°)9gi|’r folgende maximale Firsthéhe:

Hinweis: Fur die Bestimmung der Trauthdhe von Walm- und Zeltdéchermn sind parallel die Feslsetzungen
zur Dachneigung von Walm- und Zeltdachern unter Nr, 2.1.2 auf Seite 8 zu beachten.

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu zuléssigen Fassadenhdhen ouf den Gebéude-
rickseiten unier Nr. 2.1.7 auf Seite 10 sind parallel zu beachten.

Versetzte Pultddcher im Sinne der obigen Vorschrift werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen
First fallen zwei Pultdécher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Satteldach. Jedoch sind
die Anschlisse der Dachflachen in der Ebene des Firstes in der Hshe gegeneinander versetzt. Der Versatz
darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als 1,50 m befragen. Von den entgegengeseizt fallenden
Pultddchern muss die Flache der einen mindestens 2/3 der Fléche der anderen betragen.

Hinweis: Fir die Bestimmung der Trauththe von Walm- und Zeltddcher sind parallel die Festsetzungen
zur Dachneigung von Walm- und Zeltdachern unfer Nr. 2.1.22.1.2 auf Seite 8 zu beachten.
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1.2

1.3

1.4

10

= bei maximal zuléssigen Trauthéhen von 6,00 m: FHmaox= 8,75 m

Schornsteine, Antennen und &hnliche Elemente (mit Ausnahme von Werbung) didfen ma-
ximal 2,0 m den First des Hauptgebdudes auf dem jeweiligen Grundstiick Gberschreiten.

Sockelhéhe

Die Sockelhthe ist die Héhe des fertigen FuBbodens der Untergeschossdecke. Die
h&chstzuldssige Sockelhéhe betragt 1,0 m.

Grundflachenzahl

Im gesamten Plangebiet wird gemdB Planeinschrieb die Grundfléchenzahl auf maximal
0,3 begrenzt. Gemdall § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zul&ssige
Grundfldche durch die Grundfldchen der in der Baunutzungsverordnung gemaf
§ 19 Abs. 4 bezeichneten Anlagen um bis zu 70% Gberschritten werden darf.

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Grundstiicke mit Einzelhausbebauung -E- betrégt die MindestgréBe 400 m2.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

(§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellpldtze, Carports und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Fléchen zuldssig.

Stellplatze, Carports und Garagen sind dariber hinaus auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zuldssig, jedoch nur vor der rL‘rckwtirh’g.;en10 Baugrenze, soweit vorhanden,
und deren seitlichen Verléingerung bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen.

For Garagen ist generell zur angrenzenden StraBenverkehrsflache - gemessen ab dem
Garagentor - ein Abstand von mindestens 6,0 m, von Carports - gemessen vom senk-
recht auf den Boden projizierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m einzu-
halten.

Reicht die GrundstiUckstiefe nicht aus, um eine ansonsten zuldssige Garage zu errichten,
ist ausnahmsweise ein geringerer Abstand — jedoch mindestens 2,00 m - zur angrenzen-
den Straflenverkehrsfléche zuldssig.

Es ist maximal eine Garagenanlage zuléssig. Die Breite der gesamten Garagenanlage
darf maximal 7,0 m betragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
{(§ 2 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird bei Einzelhdusern mit
maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude festgesetzt.

Die rickwdrtige Baugrenze ist die der angrenzenden, maBgebenden StraBenverkehrsflache abgewandte
Baugrenze.
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1.5 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Wenn eine Verkehrsgrinflache an ein Grundstick grenzt, darf die als Verkehrsgriin

festgesetzte Fldche im Bereich der Zufahrt zu dem jeweiligen Grundstiick auf einer Breite
von max. 3,50 m Uberdahren werden.

1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die FGhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuldssig.

1.7 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER

(§ ¢ Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Die offentliche Griinflche im Siden, zur Saubachaue hin, wird als Versickerungsfldche
for dos im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser festgesetzt. Auf dieser Fléche sind
Mulden anzulegen, die der Rickhaltung und Versickerung des Regenwassers von Dach-
und StraBenverkehrsflidchen aus dem angrenzenden Baugebiet dienen.

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ ? Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der Wege und Zufahrten

Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen
auf den Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen offenfugigen Beléigen auszufihren.
Das sind z.B. breitfugiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine
oder Rasenwaben.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

Gebletsinterne Ausgleichsfléche (M1)

Die &ffentliche Grinflache im Stden, zur Saubachaue hin, ist als MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als ein 8kologisch
hochwertiger Ubergangsraum mit landschaftsbildangepasster Gestaltung zu entwickeln.
Insbesondere ist hierbei auf die Erhaltung und Verbesserung der natirlichen Bodenfunk-
tion zu achten.

Aut der Fliche ist unter Bericksichtigung der fur die Versickerung erforderlichen Flachen
eine extensiv gepflegte Grinflache anzulegen. In den Randbereichen ist auch die Pflan-
zung vereinzelter Gehélze zuldssig.

Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen.

Gebletsexterne Ausgleichsflache (M2)

Die mit M2 in der Planzeichnung gekennzeichnete Fldche ist als in extensiv genutztes
Davergrinland anzulegen. Die lockere Bepflanzung mit hochstdmmigen heimischen
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1.9

1.10

Obstbdumen ist zuldssig. Diese sollen einen Mindestabstand zueinander von 15 m ha-
ben.

Die Flache inkl. der zuldssigen Obstbaume sind daverhaft zu pflegen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GE-
WASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB)

Schutzstreifen und Eingrinung des Gebietes auf privaten Grundsticksflachen (A1)

Die Eingrinung des Gebietes nach Westen hat auf der Flache AT durch die Anpflanzung
einer Baum- und Strauchhecke zu erfolgen. Je Grundstiick sind je 1 Baum I, Ordnung
und 8 Strducher zu pflanzen.

Anpflanzen von Stralenbé&umen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Béume Il Ordnung zu
pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten kann nach Erfordernis bis zu 5 m abgewichen werden.

In den StraflenrGumen des Plangebiets sind Laubbdume anzupflanzen, die an die spezi-
ellen Standortbedingungen (Wérme- und Trockensiress, beengter Wurzelraum, Tausalz-
einwirkung efc.) angepasst sind.

Die Baumstandorte sind mit mindestens 1,5 x 2,0 m groBen Baumscheiben zu versehen,
die vor Befahren gesichert werden.

Pflanzbestimmung fir private Grundstiicksfléichen
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflidchen sind als Grinbereiche anzulegen.

Je Grundstiick sind mindestens 2 Laubb&ume Il. Ordnung zu pflanzen und durch Pilege
daverhaft zu unterhalten.

Die Festsetzung zur Anpflanzung fiir Baume auf der Flache A 1 kénnen auf die vorste-
hende Regelung anrechnet werden.

Pflanzenauswahl
For die voran stehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaB

11
Artenliste im Anhang zu verwenden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SO-
WEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
B&schungen und Aufschiittungen sind, soweit fir die Herstellung des StraBenké&rpers er-

forderlich, aut privaten Grundstiicken zu dulden. Diese durfen, geméB den sonstigen
Festsetzungen, integriert in die privaten Aulenanlagen, genutzt werden.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechisgesetzes sind zu beachten
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(LBauO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

2.1.1 Dachform
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Satteldédcher (SD), Walmdécher (WD),
Kruppelwalmdécher (KWD), Zelidécher (ZD), Pultddcher (PD) sowie gegeneinander ver-
setzte Pultddcher (PDv) zuléssig.
Gegeneinander versetzte Pultdécher werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen
First fallen zwei Pultddcher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Sattel-
dach. Jedoch sind die Anschlusse der Dachfldchen in der Ebene des Firstes in der Hhe
gegeneinander versetzt. Der Versatz darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als
1,50 m betragen. Von den entgegengesetzt fallenden Pultdéchern muss die Flache der
einen mindestens 2/3 der Fléche der anderen betragen.

2.1.2 Dachneigung
Die Dachneigung bei Sattel-, und Kriippelwalmdédchern muss mindestens 25° und darf
héchstens 45° {Altgrad) betragen. Bei Pultdachern (einschlieBlich versetzten Pultddchern)
muss die Dachneigung mindestens 15° und darf héchstens 45° (Altgrad) betragen.
Bei Zeltdéchern muss die Dachneigung mindestens 12° und darf héchstens 20° (Altgrad)
betragen. '
Die Dachneigung von Walmdéchern muss mindestens 12° und darf héchstens 45° (Alt-
grad) betragen.

2.1.3 Dachlandschaft

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Zwerch-
giebeln/Zwerchhéusern darf in  ihrer Summe
hochstens zwei Drittel der Hausléinge der jeweiligen
Hausseite betragen. Das einzelne Element darf hie-
rin nicht mehr als die Hélfte der jeweiligen
Hausseite ausmachen.

Brelte dex sinzetnen
Oachaufbaus

Zu den anzurechnenden und ihrer Breite beschrénk-
ten Elementen im voranstehenden Sinne gehéren
neben Gauben insbesondere auch

Hausiange

Zwerchgiebel (= Baukérper, der in der Flucht der
AuBenfassade in das Dach hochgefihrt ist) und

Hinweis: Bei der Bestimmung der Doachneigung von Zeltdachern sind parallel die Festsetzungen zur
Trauthéhe unter Nr. 1.1.2 auf Seite 2 zu beachten.

Hinweis: Bei der Bestimmung der Dachneigung von Walmdéchern sind parallel die Festsefzungen zur
Trauvfhdhe unter Nr, 1.1.2 auf Seite 2 zu beachten.
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2.1.4

21.5

Zwerchhduser (= Baukdrper, der aus der Fassade bis ins Dach hochgefihrt ist, in der Re-
gel mit eigenem, quer zum Hauptfirst verlaufendem Dach; kann gegeniber der Flucht
der AuBentassade auch vor- oder zuriicktreten).

Vgl. zu Gauben, Zwerchhdusern und Zwerchgiebel auch die Skizzen, die als typische
aber nicht abschlieende Beispiele zu verstehen sind.

< <

Zwarchglebal

Zwerchhaus

Gauben, Zwerchgiebel und Zwerchhéuser miissen einen Abstand zur Giebelwand {Mau-
erwerks-AuBenseite), zur ndchsten Gaube bzw. zum néchsten Zwerchgiebel oder Zwerch-
haus von mindestens 1,50 m aufweisen.

Die Festsetzungen zur Form und zur Neigung des Daches gelten nicht fiir Dachaufbauten
und Zwerchgiebel/Zwerschhduser.

Der First der Dachgauben und der Zwerchhéuser/Zwerchgiebel muss mindestens 0,50 m
unter dem First des Hauptdaches liegen. Bei einfachen (nicht versetzten) Pultddchemn
muss der First der Gauben, der Zwerchgiebel und Zwerchhduser 1 m oder tiefer unter
dem First des Pultdaches an die Dachfléche anschliefen.

Die Trauthdhe von Zwerchhédusern/Zwerchgiebel darf maximal 2,75 m iber dem Roh-
fuBboden des zugehérigen Geschosses liegen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur lehmgelbe bis gelbbraune, rotbraune oder ziegelrote
sowie anthrazitfarbene Farbténe zuldssig. Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckun-
gen sowie Eindeckungen mit Wellmaterial. Zuldssig sind dariiber hinaus auch begrinte
Décher sowie nicht glénzende (nicht reflektierende, matte) Metalldécher.

Nutzung von Solarenergie

Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf samtlichen geeig-
neten Déchern sowie auf geeigneten Déchern von Nebengebéduden und Garagen zulds-
sig und erwinscht. Derartige Anlagen dirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm
Gber die Dachhaut hinausragen und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach.
Hiervon ausgenommen ist das Flachdach (Neigung 0° bis 3°), auf dem freistehende An-
lagen bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig sind. Die Vorgaben fir Anlagen auf Déchern
von Hauptgebduden gelten nicht for Nebengebéude und Garagen.
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2.1.6

2.1.7

2.2

2.2.1

Dacher - Nebengebdude und Garagen

Fir Nebengebéude und Garagen und Carports sind Neigungen von 10° bis 35° (Alt-
grad) sowie Flachddcher mit einer Neigung von O bis 3° (Altgrad) zuldssig. Abge-
schleppte, mit dem Hauptdach verbundene Décher sind generell in der Neigung des
Hauptgeb&udedaches, also auch bis 45°, zuléssig.

Die Dacheindeckung von den dem Hauptgebéude zugeordneten Nebengebduden muss
bei geneigten Déchern {15 bis 35°) — mit Ausnahme von begriinten Déchern - mit dem
gleichen Material und im gleichen Farbton wie bei dem dazugehérigen Hauptgebdude
erfolgen.

Fassadenhéhen bei Gebéuden in talseitiger und seitlicher Lage zur angrenzenden,
mafgebenden StraBenverkehrsfléche

Fur Grundsticke in talseitiger Lage zur angrenzenden, maBgebenden StraBenverkehrsfl-
che (Planeintrag: WAT) wird festgesetzt, dass die rickwértige {der maBigebenden Strafe
abgewandte) Fassadenansicht eine maximale Hshe von 6,00 m nicht tiberschreiten darf.

Die Fassodenansicht ist
» das senkrecht auf der Wand der rickwértigen Fassade gemessene MaB

» vom unteren Bezugspunkt = der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
des tatsdchlich hergestellten Geldndes

> bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Fir Pultddcher, die nicht versetzt angeordnet sind, also nur aus einer oder mehreren
Dachfléchen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen sowie fiir Gebdude (Toskanah-
austyp) mit einem Zeltdach oder Walmdach (mit einer Dachneigung von 12° bis 25")“| p
erhaht sich das MaB um 1 m."”

For Grundsticke in seitlicher lage und abweichender Lage zur angrenzenden,
mafigebenden  StraBenverkehrsfliiche (Planeintrag: WA 3 und WA 4) gilt die oben

stehende Festsetzung mit dem Unterschied, dass die hier die nach Siiden orientierte (in
diesem Fall talseitige}) Fassadenansicht geregelt wird.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Freihaltung von Vorzonen

In den Vorzonen, d.h. zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude, diden keine
Gartenhduschen oder sonstige Gberdachten und allseitig umschlossenen Bauten errichtet
werden.

Hinweis: For die Bestimmung der Trauthshe von Walm- und Zeltdachern sind parallel die Festsetzungen
zur Dachneigung von Walm- und Zeltdéchern unter Nr. 2.1.2 auf Seite 8 zu beachten.

vgl. die Definitionen hierzu ab Seite 4
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2.2.2

223

Einfriedungen und Stitzmavern

Einfriedungen von Grundstiicken sind in den Vorzonen an den Frontseiten, die an Ver-
kehrsfidchen angrenzen, in massiver Bauweise nur entlang der StraBenbegrenzungslinie
und bis zu 0,60 m Héhe sowie als Zéune, Hecken oder sonstige Pflanzungen bis zu einer
Hohe von 1,00 m iber dem Niveau der StroBenoberfléche zuldssig. Zur massiven Bau-
weise rechnen insbesondere Mauern und Gabionen.

Maschendraht- und Jagerzdune entlang der Verkehrsfléchen und der Vorgdarten sind un-
zuldssig.

Zulgssig sind auch Einfriedungen bis zu einer Hshe von maximal 1,50 m, auch in Kom-
bination mit bis zu 0,60 m hohen massiven Sockelmauern, wenn diese Einfriedungen zu
mindestens 70% transparent sind.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Abgrabun-
gen

Abgrabungen zwischen angrenzender, maBgeblicher StraBenverkehrsfliche und der der
angrenzenden, maBgeblichen StraBenverkehrsflédche zugewandten Gebéudeseite (bis an
die seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind nur bis maximal 0,50 m unter StraBenniveau zu-
|l&ssig.

Far Zufahrten sind Abgrabungen auch bis unterhalb des StraBenniveaus zuldssig, wenn
diese sich zwischen angrenzender, mafigeblicher StraBenverkehrsfléche und der der an-
grenzenden, maf3geblichen Straflenverkehrsfléiche zugewandten Gebdudeseite (bis an die
seitlichen Grundstiicksgrenzen) befinden und eine maximale Neigung von 20% aufwei-
sen.

Fir die nérdlich an die Verléngerung der Clara-Schumann StraBe grenzenden Grundsti-
cke des Teilgebietes WA2 gilt die obige Festsetzungen mit einer Ergdnzung: Abgrabun-
gen sind hier auch in den Fltichen zwischen dem Gebéude und den seitlichen Grund-
sticksgrenzen, wenn sie der StraBe zugewandt sind, nur bis zum StraBenniveau zuldssig.

Fir Zufahrten sind Abgrabungen in diesem Bereich auch unterhalb des StraBenniveaus
zuldssig, jedoch nur bis zu einer Neigung von 20%.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmadler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehdrde rechizeitig anzuzeigen (§21 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfédrbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) mUssen unverziiglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

2. Gemdf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziiglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn
aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B.
durch Verteilung auf Ackerflachen, zuzufihren.
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3. Fir die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

4. Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

5. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054,
DIN 4020 sowie DIN EN 1997-1 und -2 zu beachten.

6. Fir die Verlegung unterirdischer Elekirizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

7. Die Abstdnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie
GW 125 zu beriicksichtigen.

8. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schukz von B&umen,
Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBnahmen'.

9. Die Technische Mitteilung W 331 vom November 2006 {Auswahl, Einbau und Be-

trieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks sowie die Technische Regel Arbeitsblatt
W 400-01 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen ~TRWV-Teil1: Planung) des
DVGW-Regelwerks und die Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung)
des DVGW-Regelwerks sind zu beriicksichtigen.

erarbeitet durch

S

IMMISSIONSSCHUTZ ¢ STADTEBAU o UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Februar 2014 1307 03 TF FzG/hi
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4 ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechilichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dartber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.

Béume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Betula pendula Weilbirke
Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leitirieb, Stammumfang 16-
18 ¢cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im Strafenraum und an
privaten Verkehrsfldchen verwendet werden.

Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustruin vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa speciosa Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Woilliger Schneebaill

Als Pflanzqualitéten sind Solitdrstréiucher, mit Ballen, Héhe mindestens 100 cm zu ver-
wenden.
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